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Die Neubauleistung
geht zuruck

Mit den vergangenen beiden Jahren ist der
Produktionshdchststand erreicht. Der
Wohnungsmarkt wird sich normalisieren.

Autorin: Elisabeth K. Furst
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rginzend zu unserem hauseigenen

Bautriger-Ranking hat uns dankens-
werter Weise auch heuer die Bautriger-
datenbank Exploreal die Daten samtli-
cher Projekte der Bautrigergruppen zu
Verfiigung gestellt. Exploreal erfasst und
aktualisiert flichendeckend Neubaupro-
jekte. Heuer kénnen wir damit erstmals
sowohl die gemeinniitzig-6ffentlichen,
als auch die gewerblichen Einheiten mit
Fertigstellungsjahr 2021 &sterreichweit
abbilden. Als Bautrager-Wohneinheiten
wurden dabei Wohnungen, Reihenhiu-
ser, Doppelhaushilften oder Einfamili-
enhiuser, die in einem Bautriger-Projekt
mit mindestens funf neuen oder general-
sanierten Wohneinheiten fertiggestellt
wurden - ausgenommen davon sind
EFH-Grundstiicke, Serviced Apartments,
Betreutes Wohnen, Studentenheimplit-
ze, WG-Plitze und Ferienwohnungen
— zugerechnet. Bei Projekten, bei denen
mehrere Bautrigergruppen titig sind,
wurden die Wohneinheiten anteilig zu-
geordnet. Das Ranking ist danach abstei-
gend sortiert.

Hochststand ist erreicht

2021 und 2022 waren die produktivsten
Jahre der Wohnbautrager, mit Héchst-
stinden bei der Zahl der neu errichteten
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FRAGEN SIE DEN RECHTSEXPERTEN
— MARKUS BUSTA

Umweltvertraglichkeitspriifung:
UVP-G-Novelle im Ministerrat beschlossen

Der am 11. Janner 2023 im Ministerrat beschlossene Novellen-
entwurf, der in einem nachsten Schritt als Regierungsvorlage zur Be-
schlussfassung ins Parlament kommen soll, bringt grékere Anderun-
gen im UVP-Recht. Unter anderem sind Vereinfachungen im Genehmi-
gungsverfahren fir sogenannte Vorhaben der Energiewende (etwa
Windparks oder Solarkraftwerke) vorgesehen. Bei Stadtebauvorhaben
erfolgt ebenfalls eine wesentliche Anderung dahingehend, als fir diese
nunmehr eine verpflichtende Einzelfallprifung vorgesehen wird. Kon-
kret ist eine Einzelfallprufung fur Stadtebauvorhaben bereits ab einer
Flacheninanspruchnahme ("Fufabdruck” des gesamten Vorhabens,
einschlieklich zugehoriger Freiflachen) von 3,75 ha und einer Brutto-
geschofflache von 37.500 m? zwingend erforderlich. Im Rahmen dies-
er Einzelfallprifung hat die Behorde zu beurteilen, ob von dem Vor-
haben erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen
werden. Sind solche Auswirkungen zu erwarten, ist zwingend eine UVP
durchzuflhren. Vor Durchflhrung der gebotenen Einzelfallprifung
dirfen keine Genehmigungen (z.B. Baubewilligung) erteilt werden und
sind dennoch erteilte Genehmigungen mit Nichtigkeit bedroht.

Neu ist auch die zwingende Berlcksichtigung der Schutzguter Flache
und Boden in Zusammenhang mit der Neuerrichtung von Einkaufs-
zentren sowie Industrie- oder Gewerbeparks ab einer Grundin-
anspruchnahme von mehr als 5 ha. Damit wird die Bodenversiegelung
nunmehr explizit Prufungsgegenstand in Verfahren nach dem UVP-G.
SchlieRlich soll in UNESCO-Welterbestatten - die Wiener City zahlt
etwa dazu - die Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudehohe von
mehr als 35 m und einer Bruttogeschofflache von mehr als 10.000 m?®
nicht mehr ohne Einzelfallprdfung maoglich sein. Die herabgesetzten
Schwellenwerte und neu geschaffenen Tatbestande mussen jedoch
nicht zwingend zu einer Anwendbarkeit des UVP-G fihren. Laut Uber-
gangsbestimmungen sind die Gesetzesanderungen fur jene Vorhaben
nicht anzuwenden, fur die bereits ein fur die Umsetzung erforder-
liches offentlich-rechtliches Bewilligungsverfahren (etwa zur Ertei-
lung einer Baubewilligung) anhangig ist.

Der Novellenentwurf wurde am 11. Janner 2023 im

Ministerrat beschlossen. Damit wurde ein wichti-

ger Meilenstein gelegt. Ob der nunmehr vorliegende

Entwurf in dieser Fassung vom Parlament auch be-

schlossen wird, darf abgewartet werden.

Entgeltliche Einschaltung; Foto: HSP.law
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Wohnungen. Laut den neuesten Daten
der Studie ,Wohnbauprojekte in der
Pipeline in Niederdsterreich im Vergleich
zu Wien“ der WKO-Fachverband Immo-
bilien- und Vermogenstreuhdnder und
Exploreal unterscheiden sich zum Bei-
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seit heuer geht auch die Neubauleistung nossenschaft*
etwas zurick. ,Diese Entwicklung hat
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sich bereits vor zwei Jahren abgezeich-
net, da auch die kiinftigen Bauprojekte
in der Studie erfasst wurden®, erklart Ex-
ploreal-Geschiftsfithrer Alexander Bosak.
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