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Investmentvolumen & Immobilienmarktumfeld

Osterreich 2022 sehr attraktiv

Osterreich wird als ,,sehr attraktiv* angesehen (52%). Im
Vorjahr empfanden dies nur 35%.

41% der Befragten finden den Standort attraktiv.

Stabilisierung des Investmentvolumens
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Es wird mit einem stabilen Investmentvolumen 2022
gerechnet (51%).

Dem gegeniber stehen 40% der Experten, die mit einem
steigenden Volumen rechnen.

Nur 9% rechnen mit einem sinkenden Volumen.
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Grune Zukunft mit Inflationsschutz

Die ,Manage-to-Core" Strategie wird von einer ,Manage-to-
Green” Strategie abgeldst (94%).

Die Umsetzung von ESG-konformen Strategien steht jedoch
noch am Anfang (88%).

Immobilien dienen als Schutz gegen die Inflation (90%). Die
Inflation wird zudem eine wesentliche Rolle am
Immobilienmarkt einnehmen (82%).

Die Neubauaktivitat wird sich kinftig aufgrund von
Lieferengpassen und steigenden Preisen verringern (73%).
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Immobilientransaktionsmarkt

Klimawandel beeinflusst
Ankaufskriterien

Die Liste von Ankaufskriterien erweitert sich kinftig um
Einflisse des Klimawandels (84%).

Im Non-Core-Segment klaffen die Preisvorstellungen von
Verkdufern und Kdufern zunehmend auseinander (84%).

Mit Preisaufschlagen fir ESG-konforme Immobilien wird
gerechnet. (80%)

Ein Trend zur Pandemieresistenz von risikoaversen
Investoren wird erwartet (71%).
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COVID 19
Viele Asset Klassen sind bereits zurtick

Die Studienteilnehmer sind sich einig, dass sich die Asset-
Klassen Hotellerie und Serviced Apartments bereits von der
Krise erholen konnten.

Gleichermafen haben sich Biros im Co-Working Bereich und
in der Peripherie erholen kdnnen.

Bei Buros im Core-Segment hingegen erwartet man keine
vollstandige Erholung von der Pandemie. Dies gilt ebenso
flr Shopping-Center.

Uneinigkeit herrscht im stationdren Einzelhandel - 53%
sehen bereits eine Erholung, 47% gehen aber davon aus,
dass sich die Asset-Klasse nicht vollstandig erholen wird.
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Differenzierte Kaufpreisentwicklung erwartet

lalLage

1b Lage

Peripherie

Wohnen
» Die Mehrheit der Experten sind davon Uberzeugt, dass der Trend von
steigenden Preisen im Wohnsegment anhdlt und sich auf alle Lagen
ausweitet.

Biro
» Im Blrosegment herrscht bei der Preisentwicklung weniger Einigkeit.
Lediglich in Top-Lagen wird von gleichbleibenden bis steigenden Preisen
ausgegangen. In 1b Lagen und der Peripherie rechnen die Experten mit eher
fallenden Preisen.

Einzelhandel
» Ein positives Bild zeichnet sich flir den Einzelhandel in Top-Lagen ab. Hier
wird mit gleichbleibenden bis steigenden Preisen gerechnet. In 1b Lagen und
der Peripherie geht der Trend jedoch hin zu fallenden Preisen.
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Hotel

[1 » Im Bereich der Business Hotellerie wird in allen Lagen mit gleichbleibenden
||I |~ Preisen gerechnet. Uneins sind sich die Studienteilnehmer im Bereich der

= Ferien Hotellerie. Hier wird mit stabilen bis steigenden Preisen in guten

Lagen und stabilen bis fallenden Preisen in weniger guten Lagen gerechnet.
— Logistik
= |B » Im Bereich der Logistik wird in allen Lagen mit einem Preisaufschwung
©O—© gerechnet.
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Megatrends
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Megatrends

Asset Klassen

Digitalisierung Wohnen

Entgegen dem Vorjahr hat die Digitalisierung Die Konpektivitét von Wohngebé.uden spielt zukiinftig eine

den Demografischen Wandel als pragendsten entscheidende Rolle in der Vermietung (97%).

Megatrend abgeldst (90%). Der Trend ,,Wohnen im Grinen” (das Ausweichen in
Randlagen) wird sich nachhaltig etablieren (92%).
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Biro Die Wahrnehmung von Bilros hat sich vom reinen

Arbeitsplatz zum Identifikations- und Interaktionstreffpunkt
geandert (89%).

Flexibles Arbeiten wird zu einer reduzierten
Buroflachennachfrage fihren (67%).

Klimawandel & Urbanisierung

Der Klimawandel und die Urbanisierung sind
ebenso wichtige Einflussfaktoren. Diese zahlen
ohne Zweifel in den nachsten 5-10 Jahren in
Osterreich zu den Megatrends (87%).

Die Umsetzung von ESG Maf3nahmen im Operativen- und
Immobilienbereich wird zum Kernthema (85%).

Das Inverstoren- und Betreiberinteresse an Ferienhotels
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Demografischer Wandel steigt (69%).
Der demografische Wandel verliert gegenlber
dem Vorjahr (100%) mit 86% an Bedeutung, ist Retail
jedoch nach wie vor ein wichtiger Faktor. Innerstadtische Shopping Center miissen neue

Nutzungskonzepte finden (92%).

Im stationaren Einzelhandel werden verstarkt kleinere
Flachen nachgefragt werden (81%).
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2020
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~Weiterhin steigende Preise im Sektor
Wohnen, ein wenig Bewegung im Retail
und stabile Entwicklungen im Hotel und
Logistik Bereich."

.Das Zinsniveau wird weiterhin niedrig
bleiben oder sogar sinken.”

.Der Fokus der Investoren wird sich in
Bezug auf die Nutzungsarten im
Vergleich zu den Vorjahren nicht
wesentlich &ndern.”

.Der strategische Fokus wird auf
Nischenprodukte gelegt, eigene
Projektentwicklungen riicken in den
Vordergrund und der Markt wird
selektiver.”
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2021

)

,Die Preisentwicklung der Top-
Assetklasse Wohnen wird kaum durch
die Pandemie beeinflusst."

.Die Entwicklung des Zinsniveaus kann
nur schwer aufgrund der Pandemie
eingeschatzt werde."”

.Abgesehen von der Business Hotellerie
wird mit einer kurzfristigen
Preiserholung aller Assetklassen in
2022-2023 gerechnet.”

.Das Thema Digitalisierung rickt weiter 4

in den Fokus der strategischen
Ausrichtung.”

Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt Osterreich

Der dsterreichische Immobilien-Investmentmarkt im Ruckblick und Ausblick

2022
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.Tendenz zu steigenden Preisen im
Sektor Wohnen und Logistik, stabile
Preise in der Hotellerie jedoch fallende
Preise im Handel und bei Blros."

,Das Zinsniveau kénnte sich in Zukunft
erhohen.”

,Die Investmentklassen Gesundheit und
Logistik reihen sich in der Beliebtheit bei
Investoren vor die Assetklasse Bliros.”

»Ein deutlicher Trend zu ,griineren”
Investments wird wahrgenommen.”
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