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Das ,glaserne” Projekt — Salzburg
Wohnungen: 98 %
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Datenstand: 10.05.2022

In Salzburg wurden rund 470 Projekte mit rund 9.200 Wohneinheiten ausgewertet. Davon wurden rund 500
Wohneinheiten im Detail erfasst und naher analysiert. Die Ergebnisse werden dabei mit der letztjahrigen Auswertung (Mai
20217) verglichen. Die durchschnittliche Projektgrofie liegt aktuell bei 21 Wohneinheiten und hat sich damit im Vergleich
zur letzten Auswertung um etwa 4,5 % verringert. Die Wohnnutzflache ist ebenfalls gesunken (um 1,5 %) und liegt
momentan bei 70,6 m2 Der Anteil an 1- bis 2-Zimmer- Wohnungen im Angebot ist um 2, der Anteil der 4-
Zimmerwohnungen um 3 Prozentpunkte gestiegen, die 3-Zimmerwohnungen sind um 5 Prozentpunkte gefallen.
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Das ,glaserne” Projekt — Wer baut?
Salzburg

Anteile am Gesamtmarkt nach Bautréger—lund Verwertungsart
6% Y 1%

m Gewerbliche - Eigentum B Gemeinniitzige - Eigentum
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Gewerbliche - Sonstige * Gemeinniitzige - Sonstige*®
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BEXPLOREAL gm0

aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten U

2020 bis 2022 in EXPLOREAL (n = 4.953), Stand 10.05.2022 -
* Sonstige: Kauf- oder Mietoption bzw. tba.

Die gewerblichen Wohnbautrager errichten in Salzburg 60 % der neuen Wohneinheiten. Dieser Wert ist
seit der letzten Auswertung geringflgig gestiegen, damals wurden 57 % der Wohneinheiten von
gewerblichen Bautragern errichtet. Es werden auch weiterhin deutlich mehr Wohneinheiten im
gewerblichen Eigentum errichtet als in der freifinanzierten Miete.
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Salzburg

Bautrager-Wohneinheiten nach (geplantem) Fertigstellungsjahr und Verwertungsart
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In Salzburg werden dieses Jahr rund 1.900 Fertigstellungen erwartet. Die Fertigstellungen 2021 liegen
geringflgig unter jenen von 2022. Fur 2023 ist mit rund 1.700 geplanten Fertigstellungen eine niedrigere
Anzahl an Projektfertigstellungen bislang bekannt. Der Anteil im Segment Eigentum ist dieses Jahr mit
60 % deutlich hoher als jener der Mieten.

Zusammengestellt fiir WKO Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



: : o , s EXPLOREAL
WOhnbauprOJekte |n der Plpellne —_ Zu Vlel? die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Salzburg
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Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung

Im Vergleich zur Haushaltsentwicklung lag die Neubauleistung an fertiggestellten Wohnungen in den
Jahren bis 2016 darunter. 2017 kamen mehr Wohnungen auf den Markt als aufgrund der
Bevolkerungsentwicklung bendotigt  worden waren. Ab 20271 dbersteigt das Angebot an
Neubauwohneinheiten den aufgrund der Bevolkerungsentwicklung prognostizierten Bedarf fur
zusatzliche Haushalte leicht.
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Wo wird gebaut?
Salzburg

Zuwachs an Wohneinheiten (rot) pro 1.000 Einwohnern und Jahr (blau) 2020-2022
nach Bezirken
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aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten von 2020 bis 2022
in EXPLOREAL (n = 5.106)

Regional betrachtet findet der GroRteil der Neubauleistung in den Bezirken Salzburg (Stadt) und
Salzburg-Umgebung statt. Im Verhaltnis zur Einwohnerzahl werden die meisten Wohnungen in Sankt
Johann im Pongau, Zell am See sowie Salzburg-Umgebung realisiert.
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Wo wird von wem gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten nach Bautrédger-Rechtsform
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Sankt Johann im Pongau

aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten von 2020 bis 2022
in EXPLOREAL (n = 5.106)

Die Differenzierung in gewerbliche bzw. gemeinnutzige Bautrager zeigt, dass die Anteile regional etwa
gleich verteilt sind. Im Bezirk Salzburg-Umgebung sind die gewerblichen Bautrager etwas starker
prasent als in Salzburg (Stadt).
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Wo wird gebaut? Projekte in der Vermarktung nach ¢« ervele bruroeriatentont

Region und Bezirke

Bev. Prog.
Bezirk Projekte WE @*2030**
Sankt Johann im Pongau 34 541 6.6 102.2 .
Salzburg(Stadt) 42 854 5.5 103.2
Salzburg-Umgebung 43 587 3.8 106.8 10
Zell am See 36 312 3.5 102.0
Tamsweg 4 38 1.9 94.8 @
Hallein 10 100 1.6 107.1

aller Bautragerprojekte mit Vermarktungsbeginn ab Februar 2021
in EXPLOREAL (n = 2.432 Wohneinheiten).

Einwohner zum 1.1.2021 gem. Statistik Austria

*@ Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner

**|t, OROK-Bevdlkerungsprognose im Vergleich zu 2018

Aktuell in der Vermarktung befinden sich die meisten Projekte im Bezirk Salzburg-Umgebung, sowie in
der Stadt Salzburg. Bezogen auf die Bevolkerung sind momentan in den Bezirken Sankt Johann im
Pongau und Salzburg(Stadt) die meisten Wohneinheiten auf den Markt gekommen. Hier befinden sich
Uber 5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner in der Vermarktung.
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Wichtigste Kennzahlen im Vergleich

Wohneinheiten aktuell im Angebot nach Objektart

i
HH L=]
i
Wohnungen PKW-Stellplatze
Salzburg Kaufpreis (€) 437.959 17.500
Anzahl 353 109
Flache (m?) 74,2
Oberdésterreich Kaufpreis (€) 305.900 19.200
Anzahl 1.202 143
Flache (m?) 77,0
Wien Kaufpreis (€) 417.000 25.000
Anzahl 4.549 192
Flache (m?) 66,5

B EXPLOREAL

die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Stand 10.05.2022

Median Kaufpreis und Flache von Wohneinheiten von Bautrager-Neubauprojekten in EXPLOREAL

Der Preis fur eine Bautragerwohnung im Angebot liegt in Salzburg momentan bei rund 438.000 € und ist
damit seit der letzten Auswertung um rund 20 % gestiegen (letzte Auswertung rund 364.000 €). Der
Preis liegt im Mittel deutlich Uber dem mittleren Preis von Oberosterreich und etwas uber dem Wert von
Wien heran. In Oberosterreich ist die mittlere Wohnung grof3er, in Wien kleiner.
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© EXPLOREAL GMBH

Kooperationspartner
Der Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhander bedankt sich sehr
herzlich fur die Umsetzung dieses Projekts bei seinen Kooperationspartnern

Erste Bank der osterreichischen Sparkassen AG
Grazer Wechselseitige Versicherung GRAWE
Verband Gemeinnutziger Bauvereinigungen GBV
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