» In Wien wird heuer eine Re-
kordzahl an neuen Wohnungen
fertiggestellt, namlich 18.500
Einheiten. Das Bevolkerungs-
wachstum hilt mit dieser Ent-

" wicklung jedoch nicht mit, so Mi-

chael Pisecky, Fachverbandsob-
mann der ‘Wiener Immobilien-
treuhédnder.

Bereits 2019 tiberstieg das Ange-
bot an Neubauwohnungen in
Wien den Haushaltszuwachs, der
etwabei4.000 Haushaltenlag, be-
ziffert Alexander Bosak, Ge-
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schiftsfithrer vom Immobilienre-
search-Unternehmen Exploreal.
Hinzu kommt, dass das Haus-
haltswachstum sich nach Nieder-
osterreichundins Burgenlandver-
lagert, weil der Wunsch nach
einem Haus im Griinen durch den
Shutdown verstirkt wurde. Die
Folge: ,In Flichenbezirken tiber-
steigt das Angebot die Nachfra-
ge“, konkretisiert Michael Pise-
cky. Gemeint sind Favoriten, Sim-
mering, Donaustadt, Liesing und
Floridsdorf.

Fiir 2021 sind in Wien dhnlich ho-
he Fertigstellungszahlen wie
heuer absehbar. Das Angebot an
Wohnraum ist dann in einem Ma-
Be ausreichend, dass in manchen
Bezirken die Kaufpreise sogar et-
was sinken werden. ,Es wird da
und dort ein bisschen giinstiger
werden®, sagt Michael Pisecky
undbetont: ,Die Anbieter werden
sich bewegen miissen.”

Der Anteil an Mietwohnungen bei
den von Bautrigern neu errichte-

Angebot am Markt steigt

Der Neubau von Wohnungen boomt in Wien und uberste|gt den Zuwachs an Haushalten.
Das lasst in bestimmten Lagen die Kaufpreise und Mieten leicht zurickgehen. VON ULLA GRUNBACHER

ten Wohnungen ist deutlich gro-
Ber als jener an Eigentumswoh-
nungen. Da auch in diesem Seg-
ment das Angebot an Wohnraum
steigt, rechnet Pisecky damit, dass
die Mietpreise ebenfallsin den Fla-
chenbezirken unter Druck gera-
ten, etwas billiger werden.

»Die Grenze der Leistbarkeit liegt
bei 700 Euro®, beziffert Pisecky,
wenn pro. Haushalt nicht mehr als
40 Prozent des Einkommens fiirs
Wohnen ausgegeben wird. Bei
einem Durchschnittseinkommen
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Fast alle Wohnungen,

die von Bautrédgern neu
errichtet werden, sind mit
Freifldchen ausgestattet:
mit Balkon, Terrasse,
Loggia oder Gartenanteil

in der Hohe von 1400 bis 1500
Euro netto gehe sich einfach keine
hohere Miete aus. ,Fiir die teure-
ren Mietwohnungen werden Mie-
ter gesucht, die 2700 Euro netto
verdienen®, rechnet Pisecky vor.

Seit wann der Wohnungsmarkt sich
von geringen Angebot und hoher
Nachfrage zu hohem Angebot
und sinkender Nachfrage entwi-
ckelt hat? ,Ab 2017 ist die Schere
aufgegangen,” beziffert Pisecky.
,Davor wurden zu wenig neue

" entwicklung produziert.”

Wohnungen fiir die Haushalts-
Nach
2017 kamen deutlich mehr neue
Wohnungen auf den Markt, als
neue Haushalte gegriindet wur-
den. Diese Entwicklung ist kein
Wiener Phinomen. Auch in der
Steiermark iibersteigt das Ange-
bot die Nachfrage, im Burgenland
hingegen decken sich Angebot
und Nachfrage, geht aus der Bau-
trigerdatenbank von Exploreal
hervor. Im Burgenland ist heuer
ein starkes Jahr bei der Fertigstel-
lung neuer Wohnungen, die
Wohnbautitigkeit ebbt 2021 je-
doch wieder ab, so der Obmann
derFachgruppeBurgenland, Lud-
wig Bresich. Die meisten Projekte
im Burgenland werden in der Re-
gion Eisenstadt und Neusied] am
See errichtet.

Grundsétzlich werden die Bautri-
gerprojekte kleiner und umfassen
in Wien durchschnittlich 60
Wohnungen pro Projekt, auch die
Wohnflichen sinken auf durch-

~ schnittlich 64 Quadratmeter. Die

meisten Wohnungen, die in der
Bundeshauptstadt von Bautri-
gern neu errichtet werden, umfas-
sen ein bis zwei Zimmer und sind
mit einer Freifliche—Balkon, Ter-
rasse, Loggia oder Gartenanteil —
ausgestattet. Die Freifliche ist
durchschnittlich 8,9 Quadratme-
ter groB3. Die Stellplitze, die pro
Neubauprojekt errichtet werden,
gehen leicht zuriick. Im Vergleich
dazu werden im Burgenland mehr
Stellpldtzeerrichtet (1,4 pro Woh-
nung, die durchschnittliche
Wohnnutzfliche ist mit 69 Quad-
ratmetern ebenfalls etwas grofer.
Die Projekte sind kleiner (16
Wohnungen). Exploreal hat sich
auch angeschaut, welche Woh-
nungen aktuell in den Bundesldn-
dern im Angebot sind (siche Gra-
fik). Verglichen wurde der Median
(Mittelwert)-Kaufpreis und die
GroBe der Wohnungen. «

Kaufpreise von Bautrédger-Neubauprojekten

Medianwerte 2020 in Euro — Wohneinheiten, die aktuell im Angebot sind

WIEN NO BGLD
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Wohnungen Preis 363.000€ 278.965€ 274350 €

Flache 67 m? 75 m? 56 m?

Rgihen- Preis 532.000 € 359.900 € *
hauser Flache 115 m? 115 m?

D_c_)ppelhaus- Preis 510.000 € 359.000 € &
hélften Flache 119 m?2 121 m?

Ei_pfamilien- Preis 480.000 € 437.000 € X
héuser Flache 166 m? 121m?

KURIER-Grafik: Breineder, Quelle: Exploreal
Einfamilienhduser in Wien sind in der Grafik giinstiger als Reihenhéuser

und Doppelhaushaélften, weil die Anzahl bei Bautréger-Neubauprojekten
gering ist, sodass die preislichen Unterschiede stark schwanken

*) keine Angaben

Wir verkaufen umstiandehalber:

122 Stiick
Infrarot-Heizungen
zum 1/2 Preis

Alle Paneele mit 230 Volt Schukostecker
und sind vollig wartungsfrei!

Lungenschutz beginnt beim Heizen -
Infrarotwarme reduziert die Staubbelastung!

= 99% Energieeffizienz
= dadurch der optimale Klimaschutz
- =in 2 Minuten volle Heizleistung
zB: 70 m? Whg. ca. € 1,50 Stromkosten / Tag

DER EXPERTEN-TIPP; Infrarotheizungen
sind die neueste Art elektrisch zu Heizen
und ideal zum Kombinieren / Erganzen!

QR-Code fotografieren um
weitere Infos zu erhalten oder

0660 312 60 50

anrufen bzw. ein Email an
office@liwa.at senden
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